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Energiesparen
ohne EinbufSen
eim Komfort

In modernen Biirogebduden lédsst sich ohne grofie
Komforteinbuflen viel Heizenergie sparen. Fiir dltere
Immobilien besteht ebenfalls Potenzial. Mit den
Ergebnissen einer entsprechenden Studie wollen die
Autoren Verhandlungen mit Mietern erleichtern.

eils mehr als 11% der in einem

Biirogebdude verbrauchten Heiz-

energie lassen sich einsparen,

wenn die Temperatur darin um 1°C
reduziert wird. Das ist das Ergebnis einer Stu-
die des Technologieunternehmens Meteo-
viva in Zusammenarbeit mit Allianz Real
Estate und Deka Immobilien. ,Die Arbeits-
stéttenrichtlinie gibt eine Mindesttemperatur
von 20°C vor. In vielen Biirogebduden, liegt
die Temperatur aber bei 23°C oder 24°C. Es
bestehtalso ein grofies Potenzial“, erkldrt Ste-
fan Hardt, Griinder und Geschiftsfithrer von
Meteoviva. Das sei auch bei einigen der rund
160 von dem Unternehmen betreuten Gewer-
beimmobilien mit einer durchschnittlichen
Grof3e von 30.000 gm der Fall.

Die Studie beruht auf Messungen und
Berechnungen fiir das Frankfurter Westend
Sky. Das Objekt verfiigt
iiber eine Biiromietfla-
che von 15.736 gqm und
eignet sich aus ver-
schiedenen  Griinden
gut fiir die Untersuchung, wie Jonas Blum,
Leiter Entwicklung bei Meteoviva, erklért. So
wurde das Gebdude 2014 revitalisiert und hat
daher gute Warmeddammwerte. Zudem ist
eine umfangreiche Energiezihlerinfrastruk-
tur vorhanden. ,Es sind alle wichtigen Heiz-
kreise untergezdhlt.” Die Heizung erfolgt
tiber Heizdecken mit Einzelraumregelung
und Heizkoérper. Die Raumlufttechnik
umfasst Warmeriickgewinnung. Erzeugt wird
die Warme mit einem Hoch- und einem Nie-
dertemperaturgaskessel. Im Westend Sky
kommt zudem seit mehr als zwei Heizperi-
oden die Smart-Data-Losung Meteoviva Cli-
mate zum Einsatz. Damit kann eine grofie
Bandbreite von Daten, etwa zu Nutzung, Ver-
brauchen und Wetter, gesammelt und die

1°C weniger senkt den
Verbrauch um bis zu 11%

Anlagen kénnen im Gebéude zentral gesteu-
ert werden. Dafiir wird unter anderem ein
digitaler Zwilling verwendet.

Wihrend der in der Studie untersuchten
Periode vom 1. Oktober 2021 bis zum 31. Mai
2022 war fiir das Westend Sky eine Mindest-
temperatur von 21,5°C vorgegeben. Der
gemessene Gasverbrauch lag im selben Zeit-
raum bei 657 MWh. Fiir die Studie wurden
zwei digitale Zwillinge erstellt. Eine Simula-
tion umfasste die Bedingungen bei 21°C und
eine die bei 20°C, wobei die Autoren jeweils
eine Witterungsbereinigung vornahmen.
Wenn in dem Modell die Mindesttemperatur
um 1°C abgesenkt wurde, ging der Gasver-
brauch um 11,2% des bei 21,5°C gemessenen
Werts zuriick. Das entspricht einer Einspa-
rung von insgesamt 73,5 MWh beziehungs-
weise 4,67 kWh/qm. Der Effekt war sowohl
bei einer Temperatur-
absenkungvon 21°C auf
20°C als auch von
21,5°C auf 20°C zu
beobachten. In letzte-
rem Fall sank der Gasverbrauch entspre-
chend um 16,8% beziehungsweise 7
kWh/gm.

Unterhalb der durch die Arbeitsstétten-
richtlinie vorgegebenen 20°C schwicht sich
der festgestellte Effekt laut Blum irgendwann
ab. Dazu trigt etwa die Warmeriickgewin-
nung der Raumlufttechnik bei. Bei Tempera-
turen von 19°C oder weniger sei aber sowieso
der eigentlich fiir die Arbeit im Biiro notwen-
dige Komfort nicht mehr gegeben. Wie Blum
hervorhebt, konnen die Ergebnisse der
Untersuchung zunéchst zwar nur als Richt-
wert fiir moderne Biirogebdude verwendet
werden. Er geht jedoch davon aus, dass auch
in anderen Gewerbegebduden durch eine
Temperaturabsenkung um 1°C eine Einspa-

rung von 6% bis 11% der Heizenergie moglich
ist. Blum hebt einen Aspekt besonders her-
vor: ,Bei dlteren Gebduden, die weniger ener-
gieeffizient sind und hohere thermische Ver-
luste iiber die Aufdenhiille haben, ist zwar der
relative Effekt geringer, der absolute aber
dafiir umso grofler.“ Denn hier muss die
Heizanlage in der Regel wesentlich linger
betrieben werden, um eine héhere Tempera-
tur zu erreichen. ,Es lassen sich also mehr
Kilowattstunden pro Quadratmeter sparen.“

Meteoviva-Geschiftsfithrer Hardt sieht
die Studie zudem als ,, Kommunikationsmit-
tel“ zwischen Nutzern und Mietern von
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Das Westend Sky verfiigt (iber gut
15.000 gm Biromietflache.
Quelle: Deka Immobilien

Immobilien auf der einen sowie Besitzern,
Betreibern und Vermietern auf der anderen
Seite. Denn Letztere diirfen oft nicht einfach
eigenmdchtig die Temperatur absenken. ,In
vielen Mietvertrdgen steht ein Klimaprofil.
Man muss sich einigen, um etwas zu dndern.”
Und das geht eben leichter, wenn man den
Mietern zeigen kann, wie viel Energie sich
dadurch sparen liee.  Florian Hartmiiller



